Miu sb: D25-THADS
(Ban hanh kém theo Thong tw s6 04/2023/TT-BTP
ngay 14/8/2023 ciia B§ Tu phdp)

CUC THI HANH AN DAN SU/ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Dgc ldp — Ty do — Hanh phiic
CHI CUC THI HANH AN DAN SU QUAN 1
S6: 4928 /TB-CCTHADS Qudn 1, ngay 21 thing 10 ném 2024
THONG BAO

V& vige ban d4u gia tai san (Lin 4)

Cén cik Piéu 101 Ludt Thi hanh én déan sw ndm 2008 (dwoc sira déi, bé
sung nam 2014);

Cén cit Quyét dinh s6 82/2023/0DST-KDTM ngay 20 thang 6 ndm 2023 ciia
Toa an nhdn ddn Qudn 1, Thanh phé Hb Chi Minh;

Cén cik Quyét dinh thi hanh dn chii dgng s6 252/0P-CCTHADS ngéy 06
thang 10 ndm 2023 va Quyét dinh thi hamh dn theo yéu cau sé 1 155/0D-
CCTHADS ngay 13 thang 12 nam 2023 cimg ciia Chi cuc Thi hanh dn dan sy
Qudn 1, Thanh phé’ Hé Chi Minh;

Cén ctv Quyét dinh vé viéc cudng ché ké bién, xit Iy tai san s6 1 24/0D-
CCTHADS ngay 27 thdng 5 ndm 2024 ciia Chi cuc Thi hanh dn dan su Qudn 1,
Thanh phé Ho Chi Minh;

Cdn cik Quyét dinh vé viée giam gid tai san (Ian 3) s6 1 6/OP-CCTHADS
ngay 18 thdang 10 ndm 2024 cia Chi cyc Thi hanh dn dén sw Qudn 1, Thanh phé
H6 Chi Minh;

Céin cit Chitng thie tham dinh gié s6 1800624/CT-TV ngay 21 thing 6 ném
2024 cua Céng ty c6 phan dinh gid va dau tw kinh doanh bét déng san Thinh
Vuong;

Cdan cit Hop déng dich vu déu gid tai san thi hanh dn din sw sé
40/24/DGIS-THADS ngay 01 thdng 7 niim 2024 va Hop déng sira déi hop ddng
dich vy dau gid tdi san ngay 18 thang 10 nam 2024 gitta Chi cuc Thi hanh dn
dan sy Qudn 1, Thanh phé Hé Chi Minh va Céng ty Ddu gid hop danh Nam
Giang;, Quy ché ddu gid tai sén s6 40/24/QC-DG.03 ngay 18 thding 10 nim
2024 ciia Céng ty Pdu gid hop danh Nam Giang;

Can cit Thong bdo vé viée ddu gid tai san sé 1954/24/TBDG-NG ngay 18
thang 10 ndm 2024 ciia Cong ty Ddu gid hop danh Nam Giang;

Chi cyc Thi hanh 4n dén sy Quén 1, Thanh phd H8 Chi Minh théng béo v&
viéc t0 chtrc ban dau gi4 tai san nhu sau:

1) Tén, dia chi ciia to chirc ban déu gi4 tai san:

Cong ty Déu gi4 Hop danh Nam Giang - Tru s&: 197 Linh Trung, phudng
Linh Trung, thanh pho Thu Dtc, Thanh phé Hd Chi Minh.
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2) Tén tai san h’oéc danh muc tai sén, sd lwong, chét lwong cia tai san déu
gia, nroi c6 tai san dau gia; gidy to vé quyén sé hitu, quyén sir dung dbi vai tai
san dau gia:

2.1. Tén tai san; noi co tai san ddu gia; gidy to v& quyén sé hitu, quyén st
dung doi vdi tai san dau gia.

Ql}yér} str dung dit q‘uyé,n s& hitu nha & va tai san khéc gén 1ién voi dét tai
thira dat s6 28, t& ban d6 s6 31 dia chi sb 46/11 Tran Pinh Xu, phucmg Co
Glang, Quén 1, Thanh phd HS Chi Minh theo Gidy chimg nhén quyén st dung
dat quyén s& hitu nha & va tai san khic gin lidn voi dét s6 DA 921972, sb vao sb
cp GCN: CS01575 do Sé& Tai nguyén va Mbi trudng Thanh phd H6 Chi Minh
cap ngay 01/03/2022 cho 6 6ng Du Trin Hung, ba Au Duong Thiy An va Gidy
chu‘ng nhan Quyén st dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khéc gin lién véi
dat s6 DA 921971, s6 vao sb cap GCN: CS01574 do S¢ Tai nguyén va Moi
tru'O’ng Thanh phd Hd Chi Minh cip ngay 01/03/2022 cho ba Lé Du Kim Vui;
Ban db hién trang vi tri do Céng ty Cb phan tu vin xdy dung Nguyén An lap
duoc Trung tAm Kiém dinh ban d6 va Tu vén Tai Nguyén Mo6i truong kiém tra
ndi nghiép ngay 21/05/2024; Ban v& so dd nha dit hop dong sb 1904/HTQI-
2024 .NA do Céng ty C6 phan tu van xdy dung Nguyén An lap.

2.2. Dic diém cia tai san:

2.2.1. Quyén st dung dat:

a) Theo Giy ching nhan:

- Thira dét sb: 28; To ban b sb: 31.

- Dia chi: 46/11 Trn Pinh Xu, phudng C6 Giang, Quén 1, Thanh phd H
Chi Minh.

- Dién tich: 52,5 m*,

- Hinh thitrc sir dung: St dung chung.

- Muc dich str dung: Dét & tai d6 thi.

- Thoi han str dung: Lau dai.

- Ngudn gbc st dung: Nhén thira ké dit Cong nhén quyén str dung dAt nhu
giao dat cd thu tién st dung dat.

b) Theo ban dd hién trang vi tri:

- Khu d4t dién tich: 52,5 m”* (theo hién trang)

- Nhim (L6, thira, BK): 28 (thira phan chiét 28-1, 28-2, 28-3, 28-4)

- T& ban d6 s: 31, Ban dd dia chinh phudng C6 Giang, Quén 1, TP. HCM
(Theo tai liéu do ndm 2002)

- Nay thudc: phuong C6 Giang, Quan 1, TP. HCM

2.2.2. Nha ¢:



a) Theo Gidy ching nhan:

- Loai nha &: Nha ¢ riéng 1&.

- Dién tich x4y dung: 52,5 m®.

- Dién tich san: 199,1 m?

- Hinh thic s& httu: S¢ hitu chung,

- Thoi han sé hiru: Lau dai.

b) Theo Ban v& so dd nha dét:

- Dia diém: 46/11 Tran Pinh Xu, phudng C6 Giang, Quan 1, TP.HCM
- $6 tang: ltmg, 3 13u duc, san thugng

- Két cau nha: tudng gach, cot BTCT, san BTCT, mai BTCT
- Téng dién tich san x8y dung theo hién trang: 241,5 m*

- Dién tich san x4y dyng khong pht hop quy hoach: 42,4 m?
- Dién tich san x4y dung hop 18: 199,1 m?

2.2.3. Quy hoach: theo quy hoach chung.

- L6 giéi hém 46 Tran Pinh Xu 13 4,80m.

- Ngudi tring d4u gid phai chip hanh theo cac quyet dinh v& quy hoach va
phai ty lién hé co quan nha nude c6 thdm quyén dé thyc hién tha tuc chuyen
quyén s¢ hitu, st dung dbi véi tai san mua tring déu gia, hop thirc héa dbi véi
phan dién tich dit va dién tich xdy dung chénh léch (néu c6) va chiu c4c chi phi
phét sinh lién quan néu dugc phép.

3) Thoi gian, dia diém xem tai sén d4u gia:

Trong gio hanh chinh céc ngay 15/11/2024 dén 17h00 ngay 18/11/2024,
xem tai dia chi s§ 46/11 TrAn Dinh Xu, phudng C6 Giang, Quan 1, Thanh phd
H6 Chi Minh.

4) Thoi gian, dia diém bén hd so tham gia diu gi4:

Trong gi& hanh chinh tir ngay 21/10/2024 dén 17h00 ngay 18/11/2024, tai
Cong ty Péu gia HO’p danh Nam Giang - Tru s&: s§ 197 Linh Trung, phuong
Linh Trung, Thanh phd Tha Birc, Thanh phd HS Chi Minh.

5) Gia khéi diém cua tai san ddu gia:

10.327.910.478 ddng (Muoi 1y, ba tram hai mwoi bdy triéu, chin trdm
muwdi nghin, bon trim bdy muoi tam dong).Gia trén chua bao gom thué gi4 tri
g1a ting (VAT), ngudi mua tring ddu gig c6 nghia vu ndp thué gia tri gia ting
(néu c6) theo quy dinh.

6) Tién mua hd so tham gia d4u gi4, tién dat trude:

- Tién mua hd so tham gia diu gi: 500.000 ddng/hd so
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- Tién dat trude: 20% so véi gia khai diém.

Thoi gian déng tién dit trudce trong gid hanh chinh cac ngay 18/11/2024;
ngdy 19/11/2024 va ngay 20/11/2024 (trr truomg hop Cong ty Piu gla Hop
danh Nam Giang va ngudi tham gia du gia c6 thoa thuin khac), ndp bing hmh
thitc chuyén khoén vao tai khoan Céng ty PAu gia Hop danh Nam Giang, sb tai

khoan 173704079797979 mé tai Ngan hang TMCP Phét trién Thanh phd Hb
Chi Minh - Phong giao dich Khu Nam.

7) Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc ddng ky tham gia déu gia:

- Thoi }}an mua va nép hd so ding ky: trong gio hanh chinh tir ngay
21/10/2024 dén 17h00 ngay 18/11/2024.

- Dia diém mua hd so va ding ky tham gia déu gi4: tai Cong ty Ddu gia
Hop danh Nam Giang - Tru sé: s6 197 Linh Trung, phuong Linh Trung, Thanh
pho Tha Pic, Thanh phdo H6 Chi Minh.

- Piu kién, céch thirc ding ky tham gia diu gia: C4 nhan, td chuc khong
thudc cac truong hop quy dinh tai Khoan 4 Didu 38 Luat PAu gid tai san tham
khao hd so va ndp hd so va ding ky truc tiép tai Cong ty DAu gid Hop danh
Nam Giang. Trudng hop khéng tur minh mua/ndp hd so thi c6 thé Gy quyén cho
ngudi khac dén mua/mdp hd so va/hodc tham gia déu gia theo dang thoi han quy
dinh tai thong bao nay.

8) Thoi gian, dia diém to chiic cudc dau gia:

Lic 10h00 ngay 21/11/2024 tai s& 197 Linh Trung, phudng Linh Trung,
Thanh phd Thi Dérc, Thanh phé Hé Chi Minh.

9) Hinh thirc dau gia, phuwong thirc ddu gié:
Dau gié truc tiép bang 101 noi tai cude du gid theo phuong thire tra gid 1én.
10) Thoi han thanh toan tién mua tai san:

Trong thoi han khong qué 30 ngay ké tir ngay déu gia thanh va khong duoc
gia han thém, ngudi mua tring dau gia tai san phai thanh toan toan bd gia tri tai
san tring ddu gia (trir tién @it trude da ndp cho Cong ty PAu gia Hop danh Nam
Giang) bing phuong thirc chuyén khoan vao tai khoan cia Chi cuc Thi hanh 4n
dan su Quéan 1 mé tai Kho bac nha nudc Quan 1.

11) Tréch nhiém ndp thué va cac nghia vu tai chinh cé lién quan:

- Ngudi mua dugc tai san d4u gid c6 nghia vu ndp phi cong chimg Hop
dong mua ban tai san, 18 phi trudc ba, thué gia tri gia ting va céc 18 phi khéac
(néu c6) phét sinh trong qud trinh 1am tha tuc chuyén quyén s& hitu, sit dung dbi
v6i tai san mua tring d4u gid theo thué sudt do Nha nude quy dinh. Déi vdi
cong trinh x4y dung trén dét va dién tich dit chua dugc cép gidy Chimg nhén
quyén s& hitu, st dung (neu co) Nguoi mua dugce ta1 san du gia tu lién hé véi
céc co quan c6 thdm quyén dé thuc hién tha tyc cap gidy Chirng nhan va chiu
todn bd céc chi phi ¢6 lién quan theo quy dinh (thué, phi, 18 phi...).
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- Thué thu nhap c4 nhén tir viéc chuyén nhuorng quyén st dung dét va tai
san gan lién véi dét lién quan dén tai san ban ddu gid: Nguoi c6 nghia vu ndp la
chil cii ctia tai san. Tién ndp thué va céc nghia vu tai chmh co lién quan duoc
tinh theo quy dinh ctia phdp luat hién hanh va duoc trir vao tién ban tai san.

- Nguoi tring dau gia phal t lién hé co quan nha nude c6 thAm quyén dé
[am tht tuc hop thite héa dbi v6i phan dién tich d4t va dién tich xdy dung chénh
1&ch so véi GCN (néu c6) va chiu cac chi phi phat sinh lién quan néu dugc phép.

- Cac nghla vu tai chinh phai thanh toan cho Nha nuéc nhu tién st dung
dat, tién dién, tién nude, cude dién thoai... (neu c6) phat sinh trude thoi diém
ban giao tai san cho ngudi mua duorc tai san déu gia: Ngudi c6 nghia vu ndp 1a
chi cfi clia tai san, duge trir vao tién ban tai san.

- Ngudi mua duge tai san déu gia phai chiu trach nhiém ndp thué gia tri gia
tang trong truong hop gia khéi diém chua bao gdm thué gia tri gia ting ma tai
san d4u gid thude dién phai chiu thué gid tri gia ting theo quy dinh. Thu thué gia
tri gia tang va xuét héa don bén tai san cho ngudi mua dugce tai san ban ddu gia
(néu c6) duge thuc hién theo quy dinh phap luét.

12) Quyén nhén lai tai san:

Theo quy dinh tai Khoan 5 DPidu 101 Luét Thi hanh 4n dan su nam 2008
(duge sira dbi, bd sung nam 2014) thi truée khi mo cude ban dAu gia 01 ngay
lam viée, ngudi phai thi hanh 4n ¢6 quyen nhan lai tai san néu ndp du tin thi
hanh an va thanh todn céc chi phi thuc té, hop 1y da phat sinh tir vide cudng ché
thi hanh én, to chirc ban déu gia. Ngudi phai thi hanh 4n c6 trach nhiém hoan tra
phi tén thyc te hop ly cho ngudi dang ky mua tai san. Muc phi ton do cédc bén
théa thudn; néu khéng théa thuén duoc thi yéu cau Toa 4n giai quyét,

T4 chic, c4 nhén, ¢6 nhu cdu mua d4u gia tai sén xin lién hé va ndp ho so
tai Cong ty Pau gid Hop danh Nam Giang - Try s6: 197 Linh Trung, phuong
Linh Trung, Thanh pho Thi DPtre, Thanh pho H6 Chi Minh. Dién thoai: 028
39100057 hodc Gidm ddc cong ty dng Nguyén Vin Sl 0906726722.

Noinhin:
- Cac duong su;
-UBND phuong Co Giang, Quén 1;
- Vién kiém st nhan dan Quén 1;
- Ké toan nghigp vu; X Iy R
- Trang TTDT Téng cuc THADS (d8 ding tai); N

- Trang TTDT Cyc THADS TP. HCM (d8 dang tai); N2 o
- Lwu: VT, HSTHA. E€ Thi Anh Diéu
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